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Wohnbauten und Siedlungen der
1940er bis 1970er Jahre erlangen
vermehrt baukulturelle Bedeutung.
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Zielsetzung SANSTRAT

- Entwickeln und Prufung einer Methode, die eine
ganzheitliche und angemessene Sanierungsstrategie
ermoglicht, die eine gemeinsam Zielsetzung unterstutzt
und allen Beteiligten einen Mehrwert bietet.

- Praxisnaher, systematischer Ansatz zur Versachlichung
der zum Teil emotional gefuihrte Diskussion zwischen den
offentlichen Interessen nach Reduktion des Energie-
verbrauchs und dem Erhalt der Baukultur.
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Team

Forschung

Hochschule Luzern — Technik & Architektur, CCTP (Projektleitung)
Fachhochschule Nordwestschweiz — Architektur, Bau und Geomatik, IEBau

Wirtschaft
STUTZ AG, Hatswil
ebTEC gmbh, Romanshorn
Kanton Basel Stadt
Stadt Luzern
Stadt St. Gallen
Stadt Zug
T.P. Baumgartner, Basel

Trager
Kommission fiir Technologie und Innovation (KTI)
Stiftung zur Férderung der Denkmalpflege, Zirich
Nationales Kompetenznetzwerk Gebaudetechnik und erneuerbare Energien (brenet)
Hochschule Luzern — Technik und Architektur
Stiftung SITA
Plattform Zukunft Bau
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Fallstudien
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Projektlayout

Fachgruppe Argumente
Stadtentwicklung Stadtentwickiung

Fochgruppe Argumante

Baukultur Baukultur
Fachgruppe Entwurfsworkshops Arqumento
Energle Energie
Fachgruppe Argumente
Umsetzung Umsetzung
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Gebaude und Innenhof der
Wohngenossenschaft Zum Blauen

sind im Verzeichnis des Inventars fur
schutzenswerte Bauten.

23/04/2014

Weitere Aspekte

Baurechtsvertrag
- mit Burgerspital (Kanton) bis 2052
- Verhandlung Baurechtszins 2016

Bahneinschnitt
- Projekt zur Uberdeckung und Bebauung

Ausnutzungsreserve
- Potential fir Verdichtung (+ ca. 50%)
- Potential fir Ausbau von bestehendem Wohnungsmix

Nutzung

- Schallubertragung zwischen Wohnungen

- 31% der Bewohnenden ist Giber 65

- 73% der Wohnungen sind 3-Z-Whg (73-75m2 a 830-950 Fr.)
- 84% sind 1- und 2-Pers-Haushalte

Lage
- Nahe zum Bahnhof und zur Innenstadt

Finanzen

- Keine finanziellen Mittel

- Sanierungen uber Kredite finanziert
- Tiefe Mietzinse
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Gebaude und Innenhof der
Wohngenossenschaft aus dem Jahre
1952 sind im Verzeichnis des

Inventars fir schiitzenswerte Bauten.
& oy
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Wohngenossenschaft Zum Blauen

Gebaude:

4 Wohngeschosse
1 Mansarden / Estrichgeschoss — 1
1 Kellergeschoss
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Konstruktion: L=
wande: 30 cm  Isoliermauerwerk 1 ]
Bristung: 20 cm  Kork/Backstein und
Kork/Backstein/Beton | | |
Decken: 14 cm Beton armiert T T
3cm  Bodenaufbau |
Dach: Holzkonstruktion
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Heizwéarmebedarf nach SIA 380/1
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Wolkengrafik
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Schlussfolgerung

Wohnbauten und Siedlungen der 1940er bis 1970er Jahre
lassen sich energetisch sanieren, ohne dass dabei der
baukulturelle Wert verloren geht, wenn die Gebaude
ganzheitlich betrachtet und die Sanierungsoptionen unter
Einbezug aller beteiligten Akteure sorgfaltig abgewogen
und ausgehandelt werden.

Nicht Teil der Arbeit waren:
- Wirtschaftlichkeit der vorgesct Sanierur ien
- Erreichung der Zielwerte nach SlA-Effizienzpfad Energie
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Heizwarmebedarf
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Zum Bloven, Basel
lomtrasse, St Gallen

Landskronstrasse, Basel
Bawmgartnerhéuser, Basel
Schadritistrose, Lurern
Museggstrosse, Luzern
Rosenbaergweg, 5t. Gallen

Lammiisbrinnenstrasse, St Gallen
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Empfohlene Massnahmen
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Umsetzbarkeit der Massnahmen
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umsetzbar? wichtig? Investitionen?
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- Dokumentation aller qualitativen und quantitativen Werte
- offene Diskussion von Fakten und Interessen
- Ubergeordnete Ziele als Basis fiir anstehende Entscheide

- Bertcksichtigung der ganzen Lebensdauer und der Nutzung
- Gebaude als Quelle von Mehrwert (Erscheinungsbild, Substanz, Sozialstruktur)
- Quantifizierbare / objektive € - qualitative / subjektive Werte
- Berucksichtigung von Szenarien ( wenn-dann-Fragen )
Angemessene und Ressourcen schonende Strategien

ve und reversibel

- Gebaudespezifisch, ad
- Geringe Eingriffstiefe

- Raumlich, technisch, organisatorisch
- Einbezug von erneuerbaren Energien

- Investitionsstrategie
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[ Sanstrat - Arpumestarium Sankerung
¥ Ganzhasichs Sanisnuingustrategsen fir Wohnbauten und Siedbungen der
15404 bis 15700r Jahre

Jude vierte Wohnung in der Schweiz befindet sich in einem
Mehitamiienhaus der 1940er bis 1970er Jahre (BFE, 2004). Durch das
vermehrte denkmalpfiegerisches Interesse und den steigenden
c werden wsnem wachsend
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